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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fakiren, 716403-4428 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Fakiren har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1986-12-30.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Fakiren 6 i Jonkoping som uppférdes 1987. Fastigheten bestar av 81
lagenheter.

Adresser: Ostra Storgatan 132-138, Bomgatan 1A-C och Kilallén 2-4.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
2 1 98

47 2 3149
28 3 2354

4 4 400

81 6 001
Bilplatser

Fastigheten innefattar ett garage med 31 bilplatser under évre niva pa innergarden samt 11
parkeringsplatser langs Lillgatan och 4 parkeringsplatser langs Bomgatan.

Férrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadslagenheter.

Fastighetens tekniska status
OVK 2015 nasta kontroll 2018
Radonmatning 2015, inga varden éverstiger 50Bg/m2

Fastighetsférvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesoérjts av AB Jonkopingsbostader.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 109 och arets slut 108 medlemmar.

Overlételser

81 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 11 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift om hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hogst 1
% av basbeloppet.

Gemensamma utrymmen

Innergarden &r indelad i tva nivaer: Ovre nivan innefattar en plattsatt platd med planteringar, pergola,
bord och bankar i tréd och betong samt en boulebana. Nedre nivan innefattar grasmatta, rabatter,
prydnadstrad, en bersa med bord och tva bankar i tréd och betong samt en sandlada.

Bredvid sandladan finns ett bord och tva bankar i trd och betong.

Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 26 april 2017

Jan-Erik Andersson Styrelseordférande
Marianne Andersson Ledamot

Iraj Mirshahi Ledamot

Roger Himmer Ledamot

Kerstin Johansson Suppleant

Under aret har det hallits sex protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamater i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Supplenat: Sandra Hvitman

Valberedning
Anders Rye
Hans Johansson
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Under verksamhetsaret har féljande investeringar och underhall utforts:

- Bastu/dusch vid féreningslokalen ar renoverad

- Foreningslokalen ar renoverad, ett mindre kok ar installerat, lokalen har ocksa iordningstallts for
uthyrning till féreningens medlemmar som kan boka lokalen som 6vernattningslagenhet

- Passersystemet ar komplett i Hus B (Kilallén)

- Belysning med LED och husnummer ar monterade vid entréer pa innergarden

- Till samtliga entréer ar porttelefonerna aktiverade

- Terrassen ar delvis omgjord pa grund av vattenlackage ner i garaget vid stora mangder regn.
Entrédorrarna ar héjda 4 cm och tatade ner till bjalklag och en draneringsslang ar nerlagd pa terrassen
- En boulebana ar anlagd pa terrassen

Foreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar
Foreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om 558 573 kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2018 féreslas héjas med 2% fran och med 2018-07-01 och uppgar i genomsnitt till
707 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Fond foér yttre underhall
I enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med 200% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

Underhallsplan utfért ar Ej utfort Planeras att utféras
Fjarrvarmeanslutning 1988

Gardsrenovering 2007 och 2017

Uppdatering av varmesystemet 2014

Byte av fjarrvarmevaxlare 2014

fér varme och varmvatten
Byte av termostater till radiatorer 2014
LED-belysning i allmanna ytor 2015

Fiber-installation 2015

Tvattstugerenovering 2016

Upprustning foéreningslokal 2017

Takrenovering 2018

Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning 4381109 4371121 4 367 520 4 302 452

Resultat efter finansiella poster 558 574 -573 759 -114 749 42 350

Soliditet, % 11,7 10,5 11,6 11,7

Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 700 700 700 692

Lan, kr/m? 6 296 6 349 6 404 6 457

Genomsnittlig skuldranta, % 0,82 4,50 4,70 4,70

Driftskostnad, kr/m? 222 173 188 177

Kassalikviditet, % 176 129 162 170
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Eget kapital
Insats- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets bdrjan 3622 322 788 951 755 563 -573 759 4 593 077
Vinstdisp enl stdmmobeslut
Overféring till bal. resultat -663 359 573 759
Underhallsfond, avsattning 89 600
Arets resultat 558 574 558 573
Belopp vid arets slut 3622 322 878 551 92 204 558 574 5151 650

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 92 204
arets resultat 558 573
Totalt 650 777
Avsattning till fond for yttre underhall 91 000
balanseras i ny rakning 559 777
Summa 650 777

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintédkter

Auvgifter och hyror 2 4371170 4370721
Ovriga intakter 9939 400
Summa rorelseintakter 4 381 109 4371121
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -2 799 389 -2 369 354
Administrationskostnader 4 -124 636 -118 100
Léner och ersattningar 5 -115 271 -280 734
Avskrivningar av byggnader 6 -320 000 -328 997
Avskrivning inventarier 7 -150 387 -150 389
Summa rérelsekostnader -3 509 683 -3 247 574
Rorelseresultat 871426 1123 547
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 17 374
Rantekostnader -312 853 -1714 680
Summa finansiella poster -312 853 -1 697 306
Resultat efter finansiella poster 558 573 -573 759

Arets resultat 558 573 -573 759
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 40 541 635 40 861 635
Inventarier 7 979 834 1130 221
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 521 469 41 991 856
Summa anldggningstillgangar 41 521 469 41 991 856
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5849 359
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 106 974 138 472
Summa kortfristiga fordringar 112 823 138 831
Kortfristiga placeringar 8

Ovriga kortfristiga placeringar 812 586 812 586
Summa kortfristiga placeringar 812 586 812 586
Kassa och bank

Kassa och bank 1592 469 734 883
Summa kassa och bank 1592 469 734 883
Summa omséttningstillgangar 2517 878 1686 300
SUMMA TILLGANGAR 44 039 347 43 678 156
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 3622 322 3622 322
Fond yttre underhall 878 551 788 951
Summa bundet eget kapital 4 500 873 4411 273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 92 204 755 563
Arets resultat 558 574 -573 759
Summa fritt eget kapital 650 778 181 804
Summa eget kapital 5151 651 4 593 077
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 37 460 000 37 780 000
Summa langfristiga skulder 37 460 000 37 780 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 320 000 320 000
Fond for inre reparationer 10 71240 89 179
Leverantorsskulder 250 023 210 751
Skatteskulder 209 223 203 391
Ovriga skulder 11 - 15 808
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 577 210 465 950
Summa kortfristiga skulder 1427 696 1305 079
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 039 347 43 678 156
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgadngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
-Byggnader 140
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhaill.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foéreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets réntekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingér el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
betalas direkt
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 4203120 4197 121
Hyresintakter lokaler 2200 3200
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 165 850 166 400
Ovriga intakter 9939 400
Summa avgifter och hyror 4 381 109 4 367 121
Not 3 Fastighetskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Driftskostnader
El 185 237 177 740
Varme 347 756 354 615
Vatten 174 517 175792
Renhallning 112 273 104 880
Forsakring 33 810 44 338
Kabel-TV 105 811 94 660
Forbrukningsmaterial 5414 16 853
Fastighetsskotsel entreprenad 365 417 63 566
Ovriga fastighetskostnader - 7 292
Summa driftskostnader 1330 235 1039 736
Reparationer och underhall
Lépande underhall 1362 639 1226 910
Summa reparationer och underhall 1 362 639 1226 910
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 106 515 102 708
Summa fastighetskostnader 2799 389 2 369 354
Not 4 Adminstrationskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Ekonomisk forvaltning 90 360 81408
Revision 10 375 10 250
Tele- och datakommunikation - 7 081
Ovriga férvaltningskostnader 23 901 19 361
Summa 124 636 118 100
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Antal anstallda - 0,5
Léner och erséttningar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 52 400 53 600
Rese- och dvrig kostnadsersattning 555 1800
Loner fastighetsskotsel 40 286 180 520
Arbetsgivaravgifter 21 880 44 814
Ovriga personalkostnader 150 -
Summa 115 271 280734
Not 6 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 45 515 237 45 515 237
Mark 3 500 000 3 500 000
Summa anskaffningsvarden 49 015 237 49 015 237
Avskrivningar:
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 153 602 -7 824 605
Arets avskrivning byggnad -320 000 -328 997
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 473 602 -8 153 602
Planenligt restvirde vid arets slut 40 541 635 40 861 635
Taxeringsvarden
Byggnader 49 000 000 49 000 000
Mark 21 400 000 21400 000
Summa taxeringsvarden 70 400 000 70 400 000
Not 7 Inventarier

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 1503 888 1503 888
Vid arets slut 1503 888 1503 888
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -373 667 -223 278
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -150 387 -150 389
Vid arets slut -524 054 -373 667
Redovisat varde vid arets slut 979 834 1130 221
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2017-12-31 2016-12-31

Flexibel Ranta 217 028 217 028
Stabil 25-SEK 595 558 595 558
812 586 812 586

Marknadsvarde 1064 284 1018 636

Not 9 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2017-12-31 Belopp 2016-12-31
Nordea 0,90% 2019-11-13 17 780 000 18 100 000
Nordea 0,75% 2018-11-14 20 000 000 20 000 000
37 780 000 38 100 000

Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 36 180 000 36 500 000
Not 10 Fond inre reparationer

2017-12-31 2016-12-31
Ingaende behallning 89 179 106 581
Arets uttag -17 939 -17 402
Utgaende behallning 71 240 89179
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Kallskatt - 8612
Sociala avgifter - 7 196
Summa ovriga kortfristiga skulder - 15 808
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2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Fakiren 6 48 440 000 48 440 000
Summa stéllda sdkerheter 48 440 000 48 440 000

Underskrifter

Joénkdping 2018-

Jan-Erik Andersson

Roger Himmer

Min revisionsberattelse har lamnats den 2018-

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

Marianne Andersson

Iraj Mirshahi
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